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Vicepresidenta:
[Ima. Sra. Diia. Inés Sandoval Tormo, Directora
General de Vivienda.

Vocal:

Dia. Cristina Cuevas Martinez, en
representacion del Instituto de la Mujer de
Castilla-La Mancha.

Vocal:

D. Melisa Rojas Martin, en representacion de la
Secretaria General de la Consejeria de
Fomento.

Vocal:
Dia. Begofia Garcia Diaz, en representacion de
UGT

Vocal:

Dfia. Elena Alvarez Texidor, en representacion
de la Viceconsejeria de Administracion Local y
Coordinacion Administrativa.

Vocal:

D. Manuel Carmona Roldan, en representacion
de la Federacién Regional de Empresas
Constructoras de Castilla-La Mancha
(FERECO).

Vocal:
D. Gregorio Gomez Bolafos, Director General
de Infancia y Familia.

Vocal:
DfAa. Elena Guijarro Pérez, Decana del Colegio
Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha.

Vocal:

D. Francisco José Armenta Menéndez, en
representacion de la Direccion General de
Accién Social.

Vocal:

Dfa. Cristina Ariza Chozas, en representacion
del Consejo de Colegios Oficiales de
Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros
de Edificacion de Castilla-La Mancha.

Vocal:

Dfia. Maria Teresa Fernandez Mufioz, en
representacion de la Direccion General de
Programas de Empleo.

Vocal:

Dofia Sarah Garcia Rico, en representacion de
la Direccion General de Politica Financiera,
Tesoreria y Fondos Comunitarios.

Vocal:
D. Eduardo Mora Cabo, En representacién de la
Direccion General de Agenda 2030 y Consumo.

Vocal:

Dfa. Violeta Alvarez Rodriguez, en
representacion de las Asociaciones de Vecinos,
designado por la Confederacion Regional de
Asociaciones de Vecinos (CAVE-CLM).
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Asisten a la Comision por invitacion de la Presidencia, con voz, pero sin voto:

Dfa. Marta Iniesto Alba, Jefa de Servicio de Inspeccion de Viviendas de la
DG de Vivienda de la Consejeria de Fomento

Secretaria de la Comision:

D. Luis Castafio Garcia, Coordinador de la DG de Vivienda de la
Consejeria de Fomento.

En Toledo, a las 9:30 horas del dia 5 de abril de 2023, se relne, en sesion
ordinaria y a distancia, por peticion de la Presidencia y en primera convocatoria, la
Comisién Regional de la Vivienda, con asistencia de las personas relacionadas ut
supra. Se comprueba por parte del Secretario la asistencia del quérum necesario para
la celebracién de la reunién, en conformidad con el articulo 34.2 del Decreto 8/2013, de
20 de febrero, de medidas para el fomento del acceso a la vivienda protegida. Del
mismo modo, se comprueba y certifica por el Secretario firmante que la sesion
celebrada a distancia cumple los requisitos prescritos en el articulo 17.1, parrafo
segundo de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

.

En primer lugar, dofia Inés Sandoval Tormo, que preside la reunion en
sustitucién del Consejero de Fomento, excusa su presencia, agradece la presencia de
los miembros asistentes a la Comisién, teniendo en cuenta la fecha previa a los dias
festivos. Informa a los asistentes del orden del dia que es el siguiente:

1°. Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la sesion anterior celebrada el 5
de octubre de 2022.

2°. Informe sobre el “Plan 10.000".

3°. Toma de conocimiento de la Orden de la Consejeria de Fomento, por la que
se modifican las areas geograficas y ambitos territoriales de precio maximo
superior de referencia a efectos de determinar los precios y rentas maximas de
las viviendas con proteccion publica.

4°. Informacion sobre la ejecucion del programa de construccién de vivienda
destinada a alquiler a precio asequible (programa 6 R.D. 853/2021)

5°, Ruegos y preguntas.
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La vicepresidenta continta la sesién con el primer punto del orden del dia:

Punto 1° Lectura y a probacién, si procede, del acta de la sesién anterior
celebrada el 5 de octubre de 2022.

La Vicepresidenta de la Comision indica si hay alguna observacion al contenido
del acta de la ultima reunién celebrada el 5 de octubre de 2022.

Todos los miembros presentes con derecho a voto dan su aprobaciéon por lo que

gueda aprobada, por unanimidad, el acta de la Comision Regional de la Vivienda
celebrada el 5 de octubre de 2022.
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Punto 2° Informacion sobre el “Plan 10.000”.

La Vicepresidenta de la Comisidén toma la palabra para informar de la aprobacion
del “Plan 10.000”, que tiene por finalidad la construccion en la regién de 10.000
viviendas protegidas, mediante la utilizacion de modelos de colaboracion publico-
privada. El plan tiene dos objetivos: ampliar la oferta de viviendas protegida,
especialmente en zonas tensionadas de precios, y mejorar el acceso a la vivienda de
familias y trabajadores, a través de tres ejes estratégicos:

a) Ayudas directas a la adquisicion de vivienda para jovenes y zonas de reto
demografico.

b) Lineas de avales para aprovechar los instrumentos financieros de la adenda al
Mecanismo Europeo de Recuperacion y Resiliencia.

c) Actualizacion normativa y ejecucion del proyecto GeVICAM. La Vicepresidenta
da la palara al coordinador de vivienda para que desarrolle este punto, quien
explica los objetivos de GeVICAM como un instrumento de calidad al servicios
de una gestion eficaz de la politica de vivienda, que va mas alla del aspecto
normativo, aunque comience con €l y que requerira un esfuerzo de al menos
dos afios para culminar.

.

Interviene la representante de la Direccion General de Politica Financiera, Tesoreria y
Fondos Comunitarios para preguntar el alcance de la colaboracion publico privada,
sobre todo en términos de endeudamiento, indicando la Vicepresidenta que se
desarrollara en los siguientes puntos del orden del dia.

La Vicepresidenta, antes la ausencia de mas cuestiones, cierra el segundo punto del
orden del dia.

Punto 3°. Propuesta sobre la Orden de la Consejeria de Fomento, por la que se
modifican las areas geogréaficas y ambitos territoriales de precio maximo superior
de referencia a efectos de determinar los precios y rentas maximas de las
viviendas con proteccion publica.
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La Vicepresidenta de la Comisién toma la palabra para indicar que se pretende
actualizar una sistema de precios maximos que data de 2009 y que en casi todas las
CC.AA ya ha sido actualizado, con la finalidad de dinamizar el mercado de la vivienda
permitiendo la construccidon a precios razonables y con un criterio de prudencia. Indica
seguidamente que sera la Jefa de Servicio de inspeccién de vivienda de la DG de
Vivienda quien exponga n un primer momento la metodologia ye informacién que se ha
tenido en cuenta para formular la orden que se trae a la consideracion de la Comision.

La Jefa de Servicio de Inspeccion de vivienda expone el marco normativo actual,
constituido basicamente por el Decreto 173/2009, que permite la actualizacion
mediante orden de los componentes de la formula de actualizacién de precios o de la
adscripcion de los distintos municipios s las zonas que el anexo del mencionado
Decreto prevé, en funcion de criterios de categorizacion homogéneos. Indica que se
han tendido en cuenta como fuentes de informacion al INE, al valor de tasacion
ofrecido por el Ministerios de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, y al valor de
portales inmobiliarios. Esas fuentes revelan que el 12% de la poblacion regional vive en
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alquiler, la renta media regional se sitta alrededor de los 400 euros, si bien cuando se
desciende a nivel provincial, se observa que las provincias de Toledo y Guadalajara
elevan la media a 5,8 euros por metro cuadrado y se el andlisis se realiza a nivel
municipal, el corredor del Henares y la zona de la Sagra Alta presentan especialmente
datos mayorees de precios. Si se analiza la evolucion de los ultimos 5 afios, se observa
un aumento del precio de la renta del 20% en las provincias de Toledo y Guadalajara
frente al 10% de otras provincias, porcentaje que se eleva al 35% en el caso de
municipios como Sesefia e lllescas.

Por otro lado, se ha producido un aumento de los cotes de la construccion,
derivados de las mayores exigencias del Codigo Técnico de la Edificacion, el
encarecimiento de la mano de obra especializada y la crisis energética y de materiales,
que en el periodo 2009-2021 asciende al 12%, pero que en el periodo 2009-2022, es
del 23,4%.

La Orden pretende no modificar la formula de fijacion de precios maximos, sino
alterar la ubicacion de ciertos municipios en las zonas del anexo del Decreto 173/2009,
en concreto de la capitales y municipios de mas de 25.000 habitantes, los municipios
de mas de 10.000 habitantes en Guadalajara y Toledo y de mas de 5000 de municipios
colindantes con Madrid.

No hay mas intervenciones de los miembros a la exposicion.

.

La Vicepresidenta somete a votacion el proyecto de orden que se aprueba por
unanimidad.

Punto 4° Informacion sobre la ejecucion del programa de construccion de
vivienda destinada a alquiler a precio asequible (programa 6 R.D. 853/2021).

En este punto la vicepresidenta explica los acuerdos que ya se han logrado con el
Ministerio y los Ayuntamientos de Guadalajara y Sesefa, asi como con una parcela de
GICAMAN en Toledo, para construir viviendas energéticamente sostenibles a través de
la concesion de derechos de superficie a empresas particulares, que se encargarian de
la construccién y explotacion posterior por un minimo de 50 afios con destinos a
alquiler asequible. No serian viviendas sociales, sino destinadas a familias y
trabajadores que tiene dificultades en el acceso a la vivienda, pero con capacidad de
pago de la renta. La representante del Colegio de Aparejadores pregunta sobre el
procedimiento de concesion de las ayudas, y la Vicepresidenta la informacién del
mismo, que es complejo de articular juridicamente, con plazos efectivamente muy
ajustados. La vicepresidenta responde también a la intervencién de la representante
del Colegio de Arquitectos en el sentido de saber en qué tipo de suelos y quien
desarrollara las licitaciones, indicando que seran los Ayuntamientos y GICAMAN, como
titulares de los mismos y beneficiarias de las ayudas de hasta 50.000 euros por
vivienda, indicando que en desarrollo del Plan 10000 se deberan posteriormente
articular soluciones diversas en funcidon de las necesidades en una region tan amplia y
heterogénea como CLM.

Interviene el Director General de Infancia y Familia para incidir en la necesidad de
soluciones sociales a problemas especificos, exposicion que la Vicepresidenta recalca
al considerar que debe encararse desde una politica integral de vivienda, no solo hacia
las personas vulnerables, donde la posicion de la Consejeria de Bienestar Social debe
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ser clave y central y la de Fomento mas subsidiaria e instrumental, sino la dirigida a
sectores no vulnerables.

No hay mas intervenciones.
Punto 5°. Ruegos y preguntas.

No hay ninguna intervencion al ofrecimiento de la Vicepresidenta.

e Siendo las 10:40 horas, la vicepresidenta levanta la sesion, dandose por

T =] finalizada.

O

El Secretario de la Comision
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Fdo. Luis Castafo Garcia.

Ve Be.
La Vicepresidenta de la Comisién
Regional de Vivienda

Firmado digitalmente el 11-04-2023
por Inés Sandoval Tormo
Cargo: Director/a General

Fdo. Inés Sandoval Tormo.
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